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uvoD

Temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), Prostornog
plana uredenja Opcine Posedarje (Sluzbeni glasnik Opcine Posedarje br. 03/04, 03/07, 01/13,
05/19, 02/21) te Odluke o izradi (Sluzbeni glasnik Op¢ine Posedarje 05/22) izradene su lll. izmjene
i dopune detaljnog plana uredenja gospodarske zone “Posedarje-Slivnica”.

Obuhvat ovog Plana definiran je Prostornim planom uredenja Opcine Posedarje, kartografskim
prikazom 3.1 Podrucja primjene posebnih mjera zastite i ovim se izmjenama ne mijenja.

Izmjene se odnose na Citavi obuhvat Plana, a mijenjaju se svi kartografski prikazi te pojedine
odredbe za provodenje.

Povrsina obuhvata Plana je 39,49 ha i ovim se izmjenama ne mijenja, a u cijelosti predstavlja
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja predvideno za gospodarsku namjenu — proizvodno-
poslovnu (IK) koje se nalazi izvan prostora ograni¢enja zastitnog obalnog pojasa (ZOP).

Razlozi za izradu i donoSenje Ill. izmjena i dopuna Plana su:
- korekcije prometne i infrastrukturne mreze
- korekcije tj. uskladenje s katastarskim podlogama
- uskladivanje pojedinih gradevnih Cestica s prethodno navedenim korekcijama.

Svrha i op¢i ciljevi te programska polazista ovih izmjena DPU-a je uskladenje mogucnosti gradnje
s realnim stanjem na terenu i djelomiéno izgradenom infrastrukturom.

Plan se izraduje u mjerilu 1:1000 na topografsko-katastarskoj podlozi.

Izrada lll. Izmjena DPU-a odvija se u sljedeéim fazama:
Prethodni radovi

Programsko-analiti¢ki dio

Prijedlog Plana za javnu raspravu

Nacrt Kona¢nog prijedloga Plana
Zavr$na obrada Plana.

arLDOE

Ovaj Plan je izraden u skladu sa sljede¢im zkonima, propisima i planovima viSeg reda:
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- ostali zakoni koji svojim odredbama utje€u na prostorna i druga rjeSenja ili se odnose na
namjenu, odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne novele,

- Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, ispravak 163/04)

- Prostorni plan Zadarske Zupanije
(SI. glasnik Zadarske zupanije br. 02/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 03/10, 15/14, 14/15)

- Prostorni plan uredenja Opc¢ine Posedarje
(Sluzbeni glasnik Opcine Posedarje br. 03/04, 03/07, 01/13, 05/19, 02/21).

Postupak provedbe javne rasprave te usvajanja plana propisan je odredbama Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).
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PREDMET IZMJENA

DonoSenjem ovih lll. izmjena i dopuna mijenjaju se pojedine odredbe za provodenje i svi
kartografski prikazi Detaljnog plana uredenja gospodarske zone “Posedarje — Slivnica” (Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Posedarje 04/05, 02/15, 05/21).

Radi povecanja interesa za konkretnu gradnju u predmetnoj zoni ovim se izmjenama:

- uskladuju katastarske podloge s gradevnim Cesticama definiranim ovim Planom i djelomi¢no
zapocCetim infrastrukturnim koridorima i to na cijelom prostoru obuhvata Plana koji se ovim
izmjenama nije mijenjao

- uskladuju se povrsine redefiniranih gradevnih €estica

- uskladuje se planirana komunalna infrastruktura s konkretnim stanjem postojeée i do sada
planirane i/ili projektirane infrastrukture.

U odredbama za provodenje nema znacajnijih promjena, kao niti u uvjetima gradnje, osim na
podruéju pojedinih elemenata infrastrukture. Tako su vec¢im dijelom izbacena “javna” parkiralista u
cestovnim koridorima jer posijetitelji zone dolaze na pojedine sadrzaje koji svaki za sebe mora
osigurati parkirna mjesta u sklopu svoje gradevne Cestice, a $to ¢e znacajno rasteretiti investiciju
izgradnje cesta. Takoder je izbalena gradevna Cestica telefonske centrale te su dodane gradevne
Cestice za crpne stanice vodovoda i kanalizacije.

Proizvodno-poslovna namjena - IK
Nema promjene u uvjetima gradnje gradevina osnovne namjene.

Unutar povrsina proizvodo-poslovne namjene (IK) moguca je izgradnja: proizvodnih i preradivackih
pogona, obrtni¢kih i zanatskih radionica, skladista, trgovina (veletrgovina, skladistenje i prodaja
krupne robe, autosalon i sl.), reciklaznog dvorista i transfer postaje, benzinske postaje, kao i
gradevina javne i druStvene namjene (vatrogasni dom, razni druStveni sadrzaji, sportski tereni i
rekreativne povrSine s pomocénim i prate¢im sadrzajima i sl.).

Pored poslovnih sadrzaja osnovne namjene dio zone se moze planirati i kao namjenski park
(zabava i sl.) koji pored osnovnih djelatnosti sadrzava i komplementarne sadrzaje kao $to su:
usluge, tgovina i ugostiteljstvo, edukacija i sl. s time da ukupno angazirano zemljiSte osnovnih
djelatnosti u odnosu na prethodno navedene sadrzaje mora biti vece od 80% ukupne povrsine
zone.

Unutar ove zone moZzZe se planirati i proizvodnja toplinske, rashladne i elektricne energije iz
obnovljivih ili ekoloski prihvatljivih izvora (plin, sun€eva energija), a u skladu s posebnim propisima.
Nije moguce planirati vjetroelektranu. Najvise 80% ukupne povrsine ove zone moZze biti uredeno za
potrebe proizvodnje elektriCne energije.

Unutar ove zone mogu se planirati i pomoc¢ne gradevine u funkciji osnovne namjene iz prethodnog
stavka.

Uvjeti gradnje gradevina

Ovim se Planom utvrduju uvjeti za izgradnju gradevina i uredenje povrSina u zoni proizvodno-
poslovne namjene (IK):
e najmanja povrsina gradevne éestice je 600 m?
e max. izgradenost (kig) gradevne Cestice je 0,40
e max. visina gradevine je 8 m. lznimno se dopusta i veéa visina ukoliko to zahtjeva
tehnolo$ki proces instalacije ili uredaja, ali ne moze biti visa od 10,00 m
e moguca je izgradnja podruma koji ne ulazi u koeficijent iskoriStenosti
e minimalna udaljenost od susjedne gradevne Cestice je 6 m, osim gdje je drugacije
naznaceno u kartografskom prikazu 4. za potrebe infrastrukturnih gradevina
maksimalna iskoristivost (kis) gradevne Cestice je 0,8.
e najmanje 20% gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima ili prirodnim zelenilom
koristeci autohtone biljne vrste
e krov moze biti kosi, ravni ili kombinirani.
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Uvjeti gradnje benzinske postaje
Benzinske postaje s prate¢im sadrzajima mogu se graditi na nacin da se osigura:

e sigurnost svih sudionika u prometu
o zaStita okolisa
e da gradevina bude veli¢inom i smjeStajem prilagodena okoliSu.

Gradnja benzinskih postaja uz ceste mogucéa je uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog tijela za
ceste, a mora zadovoljiti sljedece uvjete:
e mora biti udaljena od susjednih meda u skladu s posebnim propisima koji reguliraju
zastitu od pozara ili eksplozije
minimalna povrsina gradevne &estice je 1000 m?
kig najviSe 0,25, kis najvise 0,5
visina osnovne gradevine najvise 4 m
visina pratecih gradevina u funkciji osnovne gradevine najvise 6 m (nadstresnica i sl).

Plinske postaje mogu se graditi u sklopu benzinskih postaja ili samostalno. Kada se grade
samostalno moraju zadovoljavati sve uvjete kao i benzinske postaje.

Uvjeti gradnje reciklaznog dvorista

Prostornim planom uredenja Opcine Posedarje predvidena je moguénost gradnje reciklaznog
dvorista na prostoru gradevnih &estica oznaka od a14 do a17.

Reciklazno dvoriste je nadzirani ogradeni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i
privremenom skladiStenju manijih koli€ina posebnih vrsta otpada. Unutar reciklaznog dvorista mogu
se odlagati sljedece vrste opada: papir, karton, plastika, stiropor, stare baterije, stakleni otpad, PET
- boce, PE - folija, stari lijekovi, otpadne gume, metalni otpad, elektroni¢ki otpad, akumulatori,
glomazni otpad, zeleni otpad, zauljena ambalaza, ambalaza oneciséena opasnim tvarima (boje,
lakovi i sl.), otpadna motorna i jestiva ulja i dr., a sve u skladu s vaze¢im Zakonom o odrZivom
gospodarenju otpadom.

Uvjeti za gradnju reciklaznog dvorista:

maksimalni koeficijent izgradenosti Kig = 0,3

maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis = 0,3

maksimalna katnost gradevina je prizemlje (Pr)

obavezan je pojas zastitnog zelenila prema susjednim povrSinama Sirine 5,0 m
dvoriSte mora biti ogradeno.

Reciklazno dvoriSte mora udovoljavati osnovnim tehni¢ko-tehnoloSkim uvjetima prema vazecem
Pravilniku o gospodarenju otpadom i vaze¢em Zakonu o odrzivom gospodarenju otpadom.

Prometna i komunalna infrastrukturna mreza

Infrastrukturni koridori za izgradnju prometnica i polaganje komunalnih vodova izmijenjene su radi
uskladenja s novim katastarskim podlogama, postojeCim stanjem, planiranim tj. projektiranim
infrastrukturnim elementima te radi aktualizacije i uskladenja s do sada izgradenom infrastrukturom
izvan zone obuhvata Plana. Tako su predvidene gradevne Cestice za crpne stanice za potrebe
vodoopskrbe i odvodnje, a izbacene davno predvidane telefonske centrale koje se viSe kao takve
ne rade.

Prometnim koridorima je predvideno vodenje svih dostupnih komunalnih instalacija radi
komunalnog opremanja buducih gradevnih Cestica u skladu s dostavljenim smjernicama nadleznih
tijela.

Radi
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