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PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE POSEDARJE
ZA 2025. GODINU

Zagreb, prosinac 2024.



1. UVOD

Donosenje Godisnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15.i 19. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (,Narodne novine”, br. 52/18,155/23), gdje je propisana obveza
donosenja Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno
clanku 35.st.8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine”, br.
91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17) na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuci
nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, to se nacelo upravljanja
imovinom u vlasnistvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu
jedinica lokalne samouprave.

Tri su klju¢na i medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom
Opcine Posedarje:
v’ Strategija upravljanja imovinom Opcine Posedarje za razdoblje od 2021.-
2027.godine,
v Godisnji plan upravljanja imovinom Opcine Posedarje, i
v' IzvjeSce o godisSnjem planu upravljanja imovinom Opcine Posedarje.

Plan upravljanja Nacelnik donosi za razdoblje od godinu dana. Obvezni sadrzaj, podaci
koje mora sadrzavati, te druga pitanja vezana za Plan upravljanja imovinom propisana su
Uredbom o obaveznom sadrzaju plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne novine”, broj 24/14).

Godisnjim planom upravljanja imovinom Opcine Posedarje, odreduju se kratkorocni ciljevi
i smjernice upravljanja imovinom, te provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije, te
mora sadrzavati detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine u
vlasnistvu Opcine:

« godisnji plan upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine Posedarje,

« godisnji plan upravljanja i raspolaganja stanovima i poslovnim prostorima u
vlasnistvu Opcine Posedarje,

« godisnji plan upravljanja i raspolaganja gradevinskim zemljistem u vlasnistvu
Opcine Posedarje,

« godisnji plan rjeSavanja imovinsko-pravnih i drugih odnosa vezanih uz projekte
obnovljivih izvora energije te ostalih infrastrukturnih projekata, kao i eksploataciju
mineralnih sirovina sukladno propisima koji ureduju ta podrudja,

« godisnji plan provodenja postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine
Posedarje,

« godisnji plan prodaje nekretnina u vlasnistvu Opcine Posedarje,



» godisnji plan rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa,

» provedbe projekata javno-privatnog partnerstva,

« godisnji plan vodenja registra imovine,

» godisnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i
pravo na pristup informacijama koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opcine Posedarje,

« godisnji plan zahtjeva za darovanje nekretnina upucen Ministarstvu drzavne
imovine.

Navedenim poglavljima definiraju se kratkoroc¢ni ciljevi, pruzaju izvedbene mijere,
odnosno specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice upravljanja,
a sve u svrhu ucinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine s ciljem njezina
ocuvanja i vaznosti za zivot i rad sadasnjih i buducih generacija, te njezine funkcije u sluzbi
gospodarskog rasta.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugorocno
ocCuvati imovinu, Cuvati interese Opcine Posedarje i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo
osigurava kontrolu, javni interes i pravicno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima,
kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opcine Posedarje, kao
i prihode koji se mogu koristiti za opce dobro.

Vlasnistvo Opcine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Opcine. Ucinkovito upravljanje imovinom Opcine Posedarje trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti zivota
svih mjestana opcine kao i onih koji privremeno borave na podrucju opcine.

Tijekom sljedeéih godina struktura Plana c¢e se usavrSavati, posebno u vidu modela
planiranja koji bi bio primjenjiv na metode usporedbe i mjerljivosti rezultata ostvarivanja
provedbe Plana. Nedostaci ¢e se svakako pokusati maksimalno ukloniti razvijanjem
unificirane metode izvjestavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada. Godisnji plan
iskorak je u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za upravljanje i
raspolaganje Opcinskom imovinom.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze
Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski Nacelnik Opcine Posedarje.



Clankom 31. Statuta Opcine Posedarje (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Posedarje” broj 1/13,
2/13, 2/18, 3/18, 3/21) definirano je da Opcinsko vijece:

donosi odluku o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u
vlasnistvu Opcine,

odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te raspolaganju ostalom
imovinom Opcine cija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju
i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom.
Ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada Opcinsko vijece odlucuje ako
pojedinacna vrijednost prelazi 70.000,00 kuna, a uvijek odlucuje ako vrijednost
prelazi 1.000.000 kuna,

osniva javne ustanove, ustanove, trgovacka drustva i druge pravne osobe, za

obavljanje gospodarskih, drustvenih, komunalnih i drugih djelatnosti od interesa
za Opdinu.

Clankom 47. Statuta Opcine Posedarje (,Sluzbeni glasnik Opéine Posedarje” broj 1/13,
2/13, 2/18, 3/18, 3/21) definirano je da Opcinski Nacelnik:

upravlja imovinom Opcine u skladu sa zakonom, Statutom i opc¢im aktima
Opcinskog vijeca,

odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina Opcine i raspolaganju
ostalom imovinom Ccija vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju
pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom Ako je taj iznos
ved¢i od 1.000.000,00 kuna, Opcinski nacelnik moze odlucivati najvise do
1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze odlucivati
najvise do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te
raspolaganje ostalom imovinom mora biti planirano u proracunu jedinice i
provedeno u skladu sa Zakonom

Sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja pripadaju Op¢ini, ¢ine imovinu

Opcine. Imovinom Opdcine upravljaju opcinski nacelnik i Opcinsko vijece u skladu s

odredbama zakona i Statuta, paznjom dobrog gospodara.

U postupku upravljanja imovinom opcinski Nacelnik donosi pojedinacne akte glede

upravljanja imovinom na temelju opcih akata Opcinskog vijeca o uvjetima, nacinu i

postupku gospodarenja imovinom Opcine.



2. SREDSTVA ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM

Sredstva za upravljanje imovinom Opcine Posedarje u 2025. godini osigurana su u
Proracunu Opcine Posedarje za 2025. godinu, a sastoje se od sljedecih stavki:

Tablica 1. Sredstva za upravijanje imovinom Opcine Posedarje u 2025. godini

1. Odrzavanje komunalne infrastrukture 1.674.604,00
2. | Odrzavanje groblja i mrtvacnice 110.500,00
3. Upravljanje imovinom 81.609,00
4. Izgradnja komunalne infrastrukture 2.753.861,00
5. Izgradnja sportskih objekata 282.640,00

Izvor: Proracun Opcine Posedarje za 2025.godinu sa projekcijama za 2026. i 2027.godinu

3. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
VLASNISTVU/SUVLASNISTVU OPCINE POSEDARJE

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva posjedovanje,
stiecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava clanova drustva
sukladno vaze¢im propisima.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za osiguravanje
njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i konkurentnosti
Opcine Posedarje. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u
kojima Opcina ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i
prema zakonskim odredbama.

Opcina ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:

Tablica 2. Popis trgovackih drustava u kojima Opcina Posedarje ima poslovni udio

Trgovacko drustvo Sjediste drustva OIB %

Zadar (Grad Zadar)

Ulica Ante Starcevica 1 03655700167 292

1. Liburnija d.o.o. Zadar

Zadar (Grad Zadar)

2. Vodovod d.o.o. Zadar Ulica §pire Brusine 17

89406825003 1,24




Zadar (Grad Zadar)

: Cistoca d.0.0. Z
3 Cistoca d.o.0. Zadar Ulica Stjepana Radi¢a 33

84923155727 2,87

Izvor: Sudski registar; Sluzbene web stranice trgovackih drustava

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice za upravljanje
trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Posedarje:
e vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Posedarje ima poslovni
udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim
odredbama.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice za upravljanje trgovackim

drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Posedarje:

e vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Op¢éina Posedarje ima poslovni udio,
kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama,

e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasnistvu/suvlasnistvu
Opcine,

o prikupljati i pregledavati izvjes¢a o poslovanju trgovackih drustava,

e Opcina Posedarje treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te
ustanoviti jasnu i konzistentnu vlasnicku politiku.

U 2025. godini nije planirano raspolaganje, odnosno stjecanje i prodaja poslovnih udjela
Opcine Posedarje u trgovackim drustvima.

4. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU OPCINE POSEDARJE

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine”, br. 125/11, 64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.

Odlukom o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnistvu ili suvlasnistvu
Opcine Posedarje (,Sluzbeni glasnik Opcine Posedarje” 05/14) ureduju se zasnivanje i
prestanak zakupa poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine Posedarje te medusobna prava
i obveze zakupodavca i zakupnika, kao i kupoprodaja poslovnog prostora i suvlasnickih
dijelova poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine Posedarje sadasnjem zakupniku.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja. Natjecaj za zakup poslovnog
prostora objavljuje se na mreznim stranicama i oglasnoj plo¢i Opcine Posedarje, a
obavijest o raspisanom natjecaju u dnevnom tisku.



Opcina Posedarje trenutno raspolaze, odnosno u svom vlasnistvu ima poslovne prostore

koji su dani u zakup. Poslovni prostori Opcine su navedeni u sljedecoj tablici.

Tablica 3. Popis poslovnih prostora danih u zakup u viasnistvu Opcine Posedarje

. Puntica 6, 23242
1. Caffe bar "Mornari" o 48,84 398,83
Vinjerac
Mulo 7, 23242
2. Studenac d.o.o. o 65,70 398,17
Vinjerac
5 ) ) Obala Ante Damira
3. Montazna ribarnica 12,00 100,00
Klanac bb
v Obala Ante Damira
4, Montazni objekt-caffe bar 12,00 700,00
Klanac bb

Za sve poslovne prostore potrebno je kontinuirano pracenje postojeteg stanja, te

Izvor: Opcina Posedarje

kontinuirano voditi brigu o njihovom teku¢em odrzavanju.

Osim poslovnih prostora koji se daju u zakup, Opcina Posedarje trenutno raspolaze/ima
u vlasnistvu poslovne prostore koji se daju na koristenje bez naknade, a ti poslovni

prostori Opcine su navedeni u sljedecoj tablici:

Tablica 4. Popis poslovnih prostora danih na koristenje bez naknade

1. Poslovni prostor - Udruge 31,93
Poslovni prostor Nikole Taveli¢a 11,23243 Posedarje 25,00
3. Turisti¢ka zajednica Opéine Posedarje 64,23
3.1 Turisticka zajednica Op¢ine Posedarje Obala Ante Damira Klanac bb 24,00
4. Prostorije DVD-a 458,00
5. Prostor bivse zeljezarije Trg Velika vrata, 23242 Posedarje 118,00
6. Maticni ured 69,00
7. Drustveni dom-Slivnica Slivnica ulica I br.80, 23242 Slivnica 300,00
B . . Trg Martina Posedarskog 1, 23242
8. Poslovne prostorije Opcine Posedarje . 139,00
Posedarje
. Obala Ante Damira Klanca 9, 23242
9. Prostorije komunalnog pogona . 286,00
Posedarje

Izvor: Opcina Posedarje




Stanom se, prema odredbama Zakona o najmu stanova (,Narodne novine”, broj 91/96,
48/98, 66/98, 22/06, 68/18, 105/20), smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s
prijeko potrebnim sporedni prostorijama koje Cine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i
imaju poseban ulaz.

Opcina planira utvrditi namjenu nekretnina s kojima upravlja i raspolaze, te ustrojiti
evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja
nekretninama po svakoj jedinici nekretnina kako bi se mogla utvrditi i pratiti uc¢inkovitost
upravljanja i raspolaganja nekretninama.

Strategijom wupravljanja imovinom definirane su sljede¢e smijernice upravljanja i
raspolaganja poslovnim prostorima u vlasnistvu Opcine:

e na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
prostori koji su potrebni Opcini budu stavljeni u funkciju koja ce sluziti
racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi prostori moraju biti
ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove
prodaje javnim natjeCajem,

e poduzeti aktivnosti za naplatu potraZivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zakljucenih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u
vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjecaja za zakup

Ovim Planom definiraju se sljede¢e smjernice upravljanja i raspolaganja poslovnim
prostorima u vlasnistvu Opcine:

e na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Opcini Posedarje budu stavljeni u funkciju koja
¢e sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi
poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno
zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem,

e poduzeti aktivnosti za naplatu potrazZivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zakljucenih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u
vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjecaja za zakup,

e nove natjeCaje za zakup poslovnih prostora raspisati ovisno o raspolozivim
kapacitetima postojecih i izvrSiti ugovaranje prema eventualnim potrebama
reguliranja ugovornog odnosa s postojec¢im korisnicima putem aneksa/dopune
Ugovora o zakupu.



5. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM I
POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE POSEDARJE

Gradevinsko je zemljiste, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18, 98/19), zemljiste koje je izgradeno, uredeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne
namjene.

Gradevinsko zemljiste Cini vazan udio nekretnina u vlasnistvu Opcine koji predstavlja veliki
potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u upravljanju i
raspolaganju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Opcine podrazumijevaju i provodenje
postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja i
prava sluznosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa, davanjem u zakup zemljista te
kupnjom nekretnina za korist Op¢ine, kao i drugim poslovima u vezi sa zemljistem Opcine,
ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti drugog tijela.

Gradevinsko zemljiSte oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja
ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine.

Za gradevinsko zemljiste za koje nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi planira se nastaviti
s rjeSavanjem imovinsko-pravnih odnosa te azuriranjem vrijednosti imovine temeljem
procjena ovlastenih sudskih vjeStaka za procjenu nekretnina. Opcina takoder nadalje
planira pokretati postupke za ostvarivanje prihoda od prava sluznosti, sto predstavlja
ograni¢eno stvarno pravo na necijoj nekretnini, gdje vlasnik, u ovom slucaju Opcina,
ovlascuje nositelja da se na odredeni nacin sluzi tom nekretninom, Sto je vlasnik te

nekretnine duzan trpjeti ili zbog toga nesto propustati.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Prostornim planom Uredenja Opcine Posedarje
odredene su slijedece zone s razliCitim uvjetima izgradnje novih ili zamjenu i
rekonstrukciju postojecih gradevina:

— zasticena ruralna cjelina naselja

— povijesna jezgra naselja (I)

— uze izgradeno podrucje naselja

— kontaktna zona povijesne jezgre naselja (II)

— ostalo izgradeno gradevinsko podrucje naselja

— neizgradeno, a uredeno gradevinsko podrucje naselja

— neizgradeno gradevinsko podrucje naselja



Poljoprivrednim zemljistem, u smislu Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,Narodne
novine”, br. 20/18, 115/18, 98/19, 57/22), smatraju se poljoprivredne povrsine koje su po
nacinu uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, vo¢njaci, maslinici,
vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare, kao i drugo zemljiste koje se moze privesti
poljoprivrednoj proizvodniji.

Poljoprivredno zemljiste mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju. Pod
odrzavanjem poljoprivrednog zemljista pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra
se sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja visegodisnjim raslinjem, kao i
smanjenje njegove plodnosti.

Za prostor Opcine Posedarje, Prostornim planom uredenja Opcine Posedarje odredeno je
poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene koje se dijeli na:

— vrijedno obradivo tlo sto obuhvaca polja, pripolja, oaze i dolove;

— ostala obradiva tla cine poljoprivredne povrsine disperzivno razmjestene po otoku
(maslinici, danas neobradene povrsine, terasasta tla koja su udaljena od naselja i loSije
kakvoce tla).

Za Sto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljistem u vlasnistvu Opcine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca suvlasnicke
zajednice na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, opcine i drugih osoba, zatim
provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup zemljiSta, ako
upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Raspolaganje navedenim nekretninama ¢e se vrsiti prema potrebi i odredbama Odluka
vezanih za upravljanje i raspolaganje nekretninama na podrucju Opcine.

5.1. Poduzetnicka zona

Od 2001.godine provode se programi Vlade za poticanje malog gospodarstva, te je
donesen i Zakon o unaprjedenju poduzetnicke infrastrukture (,Narodne novine”, broj
93/13, 114/13, 41/14, 57/18) u kojemu se u clanku 2., stavka 2. i 3. definirani pojam i cilj
unaprjedenja poduzetnicke infrastrukture u Republici Hrvatskoj.

Poduzetnicke zone su sukladno Zakonu definirane kao infrastrukturno opremljena
podrucja odredena prostornim planovima, namijenjena obavljanju odredenih vrsta
poduzetnickih, odnosno gospodarskih aktivnosti. Njihova osnovna karakteristika je
zajednicko koristenje infrastrukturno opremljenog i organiziranog prostora od strane
poduzetnika kojima se poslovanjem unutar poduzetnicke zone omogucuje racionalizacija



poslovanja i koriStenje raspolozivih resursa poduzetnicke zone zajedno s ostalim
korisnicima poduzetnicke zone.

Proizvodno-poslovna zona "Posedarje-Slivnica” nalazi se na prostoru sjevero-zapadno
od prikljucka naselja Posedarje na Jadransku autocestu.

Ova zona prostire se sjeverno i juzno od drzavne ceste Posedarje - Razanac -Pag D106.
tj. sjevero-zapadno od autoceste "Dalmatina”.

Proizvodno poslovna zona "Posedarje - Slivnica" sastoji se od dva dijela: sjevernog i
juznog, a izmedu njih prolazi drzavna cesta D 106 Posedarje — Pag.

U sjevernoj zoni planira se 45 parcela proizvodno — poslovne namjene, a u juznoj zoni
planira se 23 parcele proizvodno — poslovne namjene.

Povriina zemljista po prostornom planu: 380.000 m?

Ostale olaksice: Opcina Posedarje poduzetnicima u zoni omogucuje prodaju parcela uz
odgodena placanja ili kredit.

Koristenje i namjena prostora: U zoni je moguca gradnja gradevina namijenjenih
skladistima, servisima, ekoloskoj proizvodnji, veletrgovinama, trgovinama, prodajnim
salonima te ugostiteljstvu.

Stanje komunalne infrastrukture u izgradnji: cesta, vodovod, odvodnja, struja, telefon.

6. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA KOMUNALNOM
INFRASTRUKTUROM U VLASNISTVU OPCINE POSEDARJE

Sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine”, broj: 68/1, 110/18,
32/20) komunalna infrastruktura jesu:

1) Nerazvrstane ceste,

2) Javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila,

3) Javna parkiralista,

4) Javne garaze,

5) Javne zelene povrsine,

6) Gradevine i uredaji javhe namjene,

7) Javna rasvjeta,

8) Groblja i krematoriji na grobljima, te

9) Gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.

Jedinice lokalne samouprave duzne su u donosenju i provodenju programa gradenja

komunalne infrastrukture i programa odrzavanja komunalne infrastrukture postovati javni



interes i omoguditi ostvarivanje i zastitu pojedinacnih interesa na nacin koji nije u
suprotnosti i na Stetu javnog interesa (nacelo zastite javnog interesa).

6.1.  Nerazvrstane ceste

Nerazvrstana cesta je javna prometna povrsina koja se koristi za promet prema bilo kojoj
osnovi i koja je pristupacna vecem broju raznih korisnika, a nije razvrstana u javnu cestu
u smislu posebnog propisa.

Nerazvrstana cesta na podrucju Opcine je javno dobro u opcoj upotrebi u vlasnistvu
Opcine. Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasnistva Opcine niti se na njoj mogu
stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina
sukladno odluci Nacelnika Opcine Posedarje, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje
prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup
sukladno opc¢im aktima Opcine, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost
kretanja pjesaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Opcina upravlja nerazvrstanim cestama. Opcina vodi jedinstvenu bazu podataka o
nerazvrstanim cestama u skladu s podzakonskim propisom kojim se ureduje sadrzaj i
nacin vodenja jedinstvene baze podataka o nerazvrstanim cestama.

Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine obavlja se prema
godisnjem programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture kojeg donosi
Opcinsko vijece, a na temelju tehnicke dokumentacije, propisa o gradnji i Prostornog
plana.

Nerazvrstane ceste se odrzavaju na temelju godisSnjeg programa odrzavanja komunalne
infrastrukture kojeg donosi Opcinsko vijece, na nacin da se na njima moze obavljati
trajan, siguran i nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu.

Odsjeku za komunalne poslove Opcine Posedarje povjereno je obavljanje komunalne
djelatnosti odrzavanja nerazvrstanih cesta, a pojedini dijelovi su dodijeljeni
koncesionarima.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za nerazvrstane ceste:
e upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opcine Posedarje,
e nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja
komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran i
nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu,



e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehnicke
dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova,

e voditi i azurirati jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama.

.

Opcina Posedarje u 2025. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom
o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Posedarje.

6.2.  Groblja i krematoriji na grobljima

Groblja i krematoriji su ogradeni prostori zemljista na kojem se nalaze grobna mjesta,
prostori i zgrade za obavljanje ispracaja i pokopa umrlih (gradevine mrtvacnica i
krematorija, dvorane za izlaganje na odru, prostorije za ispracaj umrlih s potrebnom
opremom i uredajima), pjesacke staze te uredaji, predmeti i oprema na povrSinama
groblja, sukladno posebnim propisima o grobljima.

Pod odrzavanjem groblja i mrtvacnica unutar groblja podrazumijeva se odrzavanje
prostora i zgrada za obavljanje ispracaja i ukopa pokojnika te uredivanje putova, zelenih
i drugih povrsina unutar groblja.

Dinamika odrzavanja groblja — groblja se redovno odrzavaju jednom mjesecno tijekom
cijele godine i pojacano za Dan mrtvih, prije sprovoda i blagdana Gospe od Ruzarija.

Odsjeku za komunalne poslove Opcine Posedarje povjereno je obavljanje komunalne
djelatnosti odrzavanja mjesnih groblja.

Tablica 6. Komunalna infrastruktura — groblja i krematoriji na grobljima

Vlasnistvo
Republika
) ) k.¢. 593 k.o. ) Hrvatska
1. Groblje-Posedarje . Groblje 5.906,00 .
Posedarje (Upravitelj
Opcina
Posedarje)

S y - . Opcina
2. Groblje-Vinjerac k.C. 117 k.o. Vinjerac Groblje 1.446,00 .
Posedarje

Vlasnistvo
Republika

Groblje- k.¢. 3228/3 k.o. Hrvatska
3. i _ 7.800,00 o
Podgradina Posedarje . (Upravitelj
Groblje .
Opcina

Posedarje)




o k.C. *47 i 2253/1 k.o. . Opcina

4, Groblje-Slivnica o Groblje 3.200,00 .
Slivnica Posedarje

Vlasnistvo

Republika

Groblje-Islam k.C. 441/4 k.o. Islam . Hrvatska

5. o o Groblje 2.513,00 o
Latinski Latinski (Upravitelj

Opcina

Posedarje)

Izvor: Opcina Posedarje

6.3. Javne zelene povrsine

Javne zelene povrSine su parkovi, drvoredi, Zivice, cvjetnjaci, travnjaci, skupine ili
pojedinacna stabla, djedja igralista s pripadaju¢om opremom, javni Sportski i rekreacijski
prostori, zelene povrsine uz ceste i ulice, ako nisu sastavni dio nerazvrstane ili druge ceste
odnosno ulice i sl.

Odsjeku za komunalne poslove Opcine Posedarje povjereno je obavljanje komunalne
djelatnosti odrzavanja javnih zelenih povrsina.

Tablica 7. Komunalna infrastruktura — javne zelene povrsine

Javna zelena . "
.. k.c. 3232/1 k.o. ) Opcina
1. povrsina- Oko ) travnjak 380,00 )
. Posedarje Posedarje
ribara
Nije utvrdena linija
Javna zelena pomorskog dobra na ..
. .. Opdcina
2. povrsina - tom podrudju, pa drvored 900,00 .
. Posedarje
Drvored kostela zato nema broja
katastartske Cestice
Dje¢je igraliste- k.c. 855 k.o. e Opcina
3. . . djedje igraliste 500,00 .
Park Posedarje Posedarje Posedarje
Djecje igraliste u k.¢. 2475/2 k.o. o . Opcina
4. o ) djedje igraliste 50,00 )
Podgradini Posedarje Posedarje
Djecje igraliste u k.c. 1855/8 k.o. o Op¢ina
5. ] ) djecje igraliste 50,00 )
Grguricama Posedarje Posedarje
Djecje igraliste u k.¢. 305/6 k.o. Islam o . Opcina
6. ] o djedje igraliste 50,00 )
Islamu Latinskom Latinski Posedarje
Djecje igraliste u k.C. 2097/6 k.o. e Opcina
7. o . o djedje igraliste 50,00 .
Slivnici Donjoj Slivnica Posedarje
Djecje igraliste u k.c. 2250/2 k.o. o Opdina
8. L . . djedje igraliste 50,00 _
Slivnici Gornjoj Slivnica Posedarje




Djecje igraliste u k.¢. 1085/2 k.o. o . Opcina
9. . . djedje igraliste 50,00 .
Zdrilu Posedarje Posedarje

Izvor: Opcina Posedarje

7. PLAN PRODAJE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE POSEDARJE

Jedan od ciljeva u Strategija je da Opcina mora na racionalan i uc¢inkovit nacin upravljati
svojim nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Opcini budu stavljene
u funkciju koja ce sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju. Sve druge
nekretnine moraju biti ponudene na trzistu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u
formi njihove prodaje javnim natjecajem.

Opcina moze prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javnog natjecaja i uz cijenu
koja odgovara trzisnoj vrijednosti nekretnine, osim u slucajevima kad je mjerodavnim
zakonskim propisima drukcije odredeno.

Opcina Posedarje planira prodaju nekretnina u vlasnistvu Opcine osim u slucajevima kad
je mjerodavnim zakonskim propisima drukcije odredeno (Zakon o prostornom uredenju).

Nekretnine u vlasnistvu Opcine Posedarje mogu se prodati po trzisnoj vrijednosti bez
provedbe javnog natjecaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u slucajevima
predvidenim zakonom.

Natjedaj za prodaju gradevinskog zemlji§ta unutar UPU-a "Celinka-Krsi" - Gradevinske
parcele se prodaju prema prijedlogu parcelacije.

Tablica 8. Nekretnine koje su za prodaju u viasnistvu Opcine Posedarje

109/122

Slivnica

2.096

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

109/196

Slivnica

2.125

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

109/197

Slivnica

2.191

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

109/124

Slivnica

2.122

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica



https://opcina-posedarje.hr/natje%C4%8Daji-i-javni-pozivi/aktivni-natje%C4%8Daji/item/659-javni-natje%C4%8Daj-za-prodaju-gra%C4%91evinskog-zemlji%C5%A1ta-unutar-upu-a-%C4%8Delinka-kr%C5%A1i

109/130

Slivnica

2.964

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

109/132

Slivnica

607

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

109/215

Slivnica

983

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

109/123

Slivnica

4932

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

1790/26

Slivnica

11.742

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

10.

1790/35

Slivnica

10.938

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

11.

1790/36

Slivnica

21.889

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

12.

1790/29

Slivnica

29.606

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

13.

109/213

Slivnica

2.795

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

14.

109/212

Slivnica

1.892

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

15.

109/210

Slivnica

791

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

16.

1790/45

Slivnica

2.140

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

17.

1790/43

Slivnica

5.559

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

18.

1790/49

Slivnica

633

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

18.

1790/41

Slivnica

3.303

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica




19.

1790/39

Slivnica

3.033

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

20.

1790/38

Slivnica

2.622

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

21.

109/222

Slivnica

1433

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

22.

109/97

Slivnica

4.016

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

23.

109/88

Slivnica

3.743

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

24.

109/99

Slivnica

2.749

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

25.

109/98

Slivnica

2.554

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

26.

109/100

Slivnica

2.962

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

27.

109/204

Slivnica

102

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

29.

109/203

Slivnica

882

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

30.

109/102

Slivnica

1.295

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

31.

109/103

Slivnica

1.117

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

32.

109/107

Slivnica

2.043

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

33.

109/108

Slivnica

2.997

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

34.

109/110

Slivnica

2.903

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica




35.

109/206

Slivnica

2.903

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

36.

109/114

Slivnica

4.703

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

37.

109/118

Slivnica

2.970

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

38.

109/133

Slivnica

671

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

39.

1790/48

Slivnica

1.366

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

40.

1790/21

Slivnica

2.011

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

41.

1790/20

Slivnica

1.156

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

42.

1790/19

Slivnica

4.325

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

43.

1790/31

Slivnica

19.279

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

44.

1790/18

Slivnica

3.250

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u GZ
Posedarje Slivnica

45.

dio 143/487

Posedarje

19.500

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u T2-
Svrdlac-Ivandici

46.

143/488

Posedarje

160.145

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u T2-
Svrdlac-Ivandici

47.

143/489

Posedarje

12.688

Gradevinsko zemljiste
za prodaju u T2-
Svrdlac-Ivandici

48.

143/534

Posedarje

10.000

Gradevinsko zemljiste
za prodaju Donja
Draga-Ivandici

49.

143/535

Posedarje

835

Gradevinsko zemljiste
za prodaju Donja
Draga-Ivandidi




50.

143/536

Posedarje

688

Gradevinsko zemljiste
za prodaju Donja
Draga-Ivandidi

Izvor: Opcina Posedarje

8. PLAN STJECANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE POSEDARJE

Opcina stjece vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, prihvatom dara,
zamjenom, nasljedivanjem i drugim nacinima odredenim zakonom.

Obzirom na eventualno moguce iskazane potrebe za provodenje projekata od posebne
vaznosti i od posebnog interesa Opcine Posedarje, Opcina Posedarje moze stjecati i druge
nekretnine u skladu s proracunskim moguénostima, a po posebnim odlukama Opcinskog
vije¢a Opcine Posedarje ili Opcinskog nacelnika sukladno zakonskim odredbama koje
utvrduju ingerencije u postupcima upravljanja imovinom.

9. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE POSEDARJE

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se iskljuCivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujudi
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni sudski
procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvrSena procjena vrijednosti vrsit ¢e se pojedinacna
procjena na temelju procjembenih elaborata koje Ce izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci
o nekretninama se neprestano uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju
nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i slicno.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti
procjena koju ¢e obavljati ovlasteni sudski vjestak s kojim ée se sklopiti ugovor za izradu
elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina. Sadrzaj i oblik elaborata mora se
izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s
izabranim sudskim vjestakom.




Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja.

U planiranom razdoblju, kako se budu uskladivali imovinsko-pravni odnosi (vlasnicki

udjeli), tako ¢e Opcina uskladivati, odnosno revalorizirati vrijednosti imovine.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice za provodenja

postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:

procjenjivanje imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu Opcine,

procjenu potencijala imovine Opcine Posedarje zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja,

uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se sto transparentnije odredila njezina vrijednost.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za provodenje postupaka

procjene imovine u vlasnistvu Opdine:

procjenu potencijala imovine Opcine Posedarje zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja,

kontinuirano raditi na detektiranju jedinica imovine u vlasnistvu Opcine, te istu
procjenjivati i upisivati u poslovne knjige,

uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se sto transparentnije odredila njezina vrijednost,

vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama,

sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim
vjestakom

temeljem azuriranog Registra nerazvrstanih cesta koje su u vlasnistvu Opcine
izvrsiti procjenu novoupisanih stavki imovine u registar imovine Opdine,

azurirati Registar ugovora Opcine.

Sve nekretnine pojedinacno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja, a

temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno vazedim zakonskim i

podzakonskim propisima.

Opcina Posedarje u 2025. godini ima u planu vrsiti procjenu nekretnina za one nekretnine

kojima se bude raspolagalo.



10.PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podrucne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine
(stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje
god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasnicku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale vece gradevinske Cestice
pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni
su:
Projekti koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih,
odnosno prosirenja postojecih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
Projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, radi
uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koriStenju sredstava iz
fondova Europske unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od
placanja naknada za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja, na
zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica lokalne, odnosno jedinica
podrucne (regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e neprestani rad na detektiranju i uknjizbi jedinica imovine u vlasnistvu Opcine
Posedarje koje do sada nisu bile evidentirane kao opcinska imovina,
e rjesavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,
e uskladivati podatke u zemljisSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu,



e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane za rjesavanje
imovinsko-pravnih odnosa:

e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,

e pocetak uskladivanja vanknjiznih stanja sa stanjem upisa u zemljisne knjige,

o uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu,

e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice,

e u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjestajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima sudskog vjestaka.

11.PLAN PROVEDBE PROJEKATA JAVNO-PRIVATNOG PARTNERSTVA

Zakonom o javno-privatnom partnerstvu (,Narodne novine”, broj 78/12, 152/14) utvrden
je postupak predlaganja i odobravanja prijedloga projekata javno-privatnog partnerstva,
provedba tih projekata, sadrzaj ugovora o javno-privatnom partnerstvu te druga bitna
pitanja.

Javno-privatno partnerstvo jest dugorocan ugovorni odnos izmedu javnog i privatnog
partnerstva, Ciji je predmet izgradnja ili rekonstrukcija te odrzavanje javne gradevine, u
svrhu pruzanja javnih usluga iz okvira nadleznosti javnog partnera. Obvezu i rizike u
financiranje i proces gradnje preuzima privatni partner. Statusno javno-privatno
partnerstvo jest model temeljen na ugovornom odnosu izmedu javnog i privatnog

partnera.

Javno tijelo moze dopustiti i obavljanje komercijalne djelatnosti s ciljiem naplate prihoda,
ako je tako ugovoreno. U svrhu provedbe projekata javno-privatnog partnerstva, javni
partner prenosi na privatnog pravo gradenja ili mu daje koncesiju. Ugovor o javno-
privatnom partnerstvu zakljucCuje se u pisano obliku na odredeno razdoblje koje ne moze
biti krace od pet ni duze od Cetrdeset godina, osim ako posebnim zakonom nije propisano
duze razdoblje.

Javno-privatno partnerstvo oblik je suradnje dvaju sektora, u okviru koje se udruzivanjem
resursa i podjelom rizika postize dodana vrijednost. Kod projekata javno-privatnog



partnerstva vodit ¢e se racuna o ciljevima koji se zele posti¢i ukljucivanjem privatnog
sektora u isporuku javnih usluga, kao $to su smanjenje ukupnih zivotnih troskova javnog
projekta, povecanje efikasnosti trosenja javnog novca, ubrzanje raspolozivosti ponude
javne infrastrukture i slicno.

U financiranju projekta dijelom sudjeluje privatni poduzetnik, a ostatak vrijednosti
nadoknaduje javno tijelo iz svoje proracuna. Relativho dugo trajanje odnosa (maksimum
je do cetrdeset godina) omogucuje povrat ulozenih sredstava privatnom poduzetniku.

Opcina nema planova za ulazenje u projekte javno-privatnog partnerstva u 2025. godini.
Izgradnja pojedinog javnog objekta primjenom javno-privatnog partnerstva smatrat e se
samo jednom od mogucnosti koja se moze primijeniti samo kad to dopusta situacija,
obiljezja projekta i gdje se mogu dokazati jasne prednosti i koristi. Primjena dolazi u obzir
samo ako se pokaze boljim rjeSenjem od, na primjer, tradicionalnih modela javne nabave,
a sukladno definiranoj proceduri i metodologiji u sklopu vazece zakonske regulative u
Republici Hrvatskoj.

12.PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja
imovinom na Internet stranici Opcine Posedarje zainteresiranoj javnosti omogucava se
uvid u rad opcinske uprave te se povecava transparentnost i ucinkovitost cjelokupnog
sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Posedarje.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnoscu i pravo na pristup informacijama:

e na sluzbenoj internet stranici omoguditi pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine Posedarje,
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i

raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Opcine,
e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnos¢u i pravo na pristup

informacijama koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine.



13.PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU
PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA I DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
Skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje
spomen obiljezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi,
provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih slicnih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i
izvrSenja obveza Republike Hrvatske

Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i
koje su se na dan 1. sijecnja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i koje
se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi,
trgovi, djedja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista, drustveni domovi,
vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili podrucne
(regionalne) samouprave na ¢ijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo ustanove koja
ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem posebnog
propisa.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne do
31. prosinca 2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasnistva na gore spomenutim nekretninama.

Ministarstvo ce izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i provedbene postupke



ukljucujuci i formiranje gradevinskih cestica radi upisa vlasnistva na spomenutim
nekretninama u zemljisne knjige.

Opcina Posedarje ¢e zatraziti od Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine darovanje sljedecih nekretnina:

Tablica 10. Nekretnine za koje ce Opcina Posedarje zatraZiti darovanje od Ministarstva
prostornoga uredenya, graditeljstva i drzavne imovine

Navedeno zemljiste je
prema trenutnom
prostornom planu u
rekreacijskoj zoni te se
tamo planiraju odredene
investicije.

Zemljiste 1791/1 Posedarje 442.580

Izvor: Opcina Posedarje

Opcina Posedarje do kraja 2025. godine dostaviti ¢e Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine zahtjeve za darovanje nekretnina prema svojim
potrebama.

14.PLAN VODENJA EVIDENCIJE IMOVINE

Sredisnji registar drzavne imovine ureden je Zakonom o Sredisnjem registru drzavne
imovine (NN 112/18) s ciljem evidencije, uvida u opseg i strukturu pojavnih oblika drzavne
imovine, ucinkovitijeg upravljanja i nadzor nad raspolaganjem i stanjem drzavne imovine,
kvalitetnijeg i brzeg donosenja odluka o upravljanju i raspolaganju drzavnom imovinom

te pracenja koristi i uCinaka upravljanja pojavnim oblicima drzavne imovine.

Sukladno clanku 7. Zakona Vlada Republike Hrvatske donijela je Uredbu o Sredisnjem
registru drzavne imovine (NN 3/20) kojom je poblize uredeno ustrojstvo i nacin vodenja,
sadrzaj SredisSnjeg registra, nacin prikupljanja podataka i utvrdeni podaci koji se javno
objavljuju.

Sukladno navedenom Zakonu, pod pojmom drzavne imovine podrazumijeva se sva
nefinancijska i financijska imovina drzave, i to: imovina u vlasnistvu Republike Hrvatske,
imovina jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave, imovina trgovackih

drustava, zavoda i drugih pravnih osoba Ciji je osnivac Republika Hrvatska i/ili jedinica

lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave, imovina ustanova kojima je jedan



od osnivaca Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne)
samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od osnivaca ustanova Ciji je osnivac
Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave i
imovina pravnih osoba s javnim ovlastima te pojavni oblici drzavne imovine koji su tim
pravnim osobama na temelju posebnog propisa ili pravnog posla dani na upravljanje ili

koriStenje (u daljnjem tekstu: drzavna imovina), bez obzira na visinu vlasnickih udjela.

Obveznici su duzni:

— voditi svoju evidenciju o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom upravljaju,
raspolazu ili im je dana na koriStenje, neovisno o nositelju vlasnickih prava te
imovine,

— dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom upravljaju
ili raspolazu u Sredisnji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis,
promjena ili brisanje izvrseno.

Jedan od prioritetnih ciljeva je vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne
evidencije pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opcina kako bi se osigurali podaci o
cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Opcina Posedarje raspolaze.

Opcina Posedarje je uspostavila bazu podataka te kontinuirano popisuje imovinu, $to je
prvi i najvazniji korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna
baza podataka omogucéava nadzor i analizu nekretnina te osigurava transparentnost u
radu. Opcina Posedarje ima ustrojen registar imovine te se isti ovisno o promjenama,
redovito azurira/nadopunjuje.

Opcina Posedarje je imenovala odgovornu osobu za elektronicki unos i azuriranje
podataka te se obvezuje dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drzavne imovine
kojom upravlja ili raspolaze u Sredisnji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis,
promjena ili brisanje izvrseno.



15.POSEBNI CILJEVI I MJERE-SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Posebni cilj: Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasniSstvu Opcine Posedarje
operacionalizira se putem sljedecih mjera:

e Odrzavanje postojecih portfelja nekretnina kojima upravlja Op¢ina

e Aktivacija neiskoristene i neaktivne opcinske imovine

Posebni cilj: Ucinkovito upravljanje vlasnickim udjelima u trgovackim drustvima
operacionalizira se putem sljedeéih mjera:
e Vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina ima vlasnicki udio te
prikupljati i pregledavati izvjes¢a o poslovanju trgovackih drustava

Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opcina Posedarje operacionalizira se putem
sljedecih mjera:

e Funkcionalna uspostava evidencije opcinske imovine

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trzisne sposobnosti operacionalizira se putem sljedeéih mjera:

e Provodenje aktivnosti rjeSavanja imovinskopravnih odnosa

e Procjena potencijala imovine Opcine Posedarje - snimanje, popis i ocjena realnog

stanja imovine

Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina operacionalizira se putem sljedecih mjera:
e Izmjene i dopune vazecih strateskih akata te izrada novih strateskih akata
upravljanja imovinom

e Donositi opce i pojedinacne akte glede upravljanja imovinom



MJERNA

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNVOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Zakon o upravljanju drzavhom
imovinom
(,Narodne novine”, br.
52/18,155/23)
Zakon o zakupu i kupoprodaji
Aktivacija poslovnog prostora (,Narodne o
neiskoristene i novine”, broj 125/11, 64/15, Sklapanje Potpisivanje . .
. 112/18) ugovora o zakupu Broj sklopljenih Polazna (0)
neaktivne ugovora o zakupu . . -
onéinske imovine oslovnih poslovnih prostora | ugovora o zakupu Broj Ciljana (1,00)
P Zakon o progjeni vrijednosti P s fizickom ili poslovnih prostora
putem zakupa nekretnina (,Narodne novine”, prostora

(najma)

broj 78/15)

Odluka o davanju u zakup i

kupoprodaji poslovnih prostora u

vlasnistvu ili suvlasnistvu Opdéine
Posedarje (,Sluzbeni glasnik
Opdine Posedarje” 05/14)

pravnom osobom

28




MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJI | JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA JEDINICE
REZULTATA
Zaprimanje i
analiziranje
Zakon o upravijanju dr¥avnom EnI.(uvp,IJatl [ analmraﬁ fllna.ncvusl.qh Broj prikuplienih . Pc?lgzna (12)
Vriiti kontrolu imovinom izvjeS¢a o poslovanju izvjestaja viettaia Broj Ciljana (12)
nad trgovackim (,Narodne novine”, br. trgovackih drustava dostavljenih od Jet
druétvima u 52/18,155/23) trgovackih
kojima Op¢ina . drustava
ima vlasnicki Zakon o Pravu na pristup
udio te informacijama (,Narodne
. s novine”, broj 25/13, 85/15)
prikupljati i . . .
. Zaprimanje, obrada i .
p;’ze\?ltil(:!avatl Zakon o trgovgékim drustvima analiza godiénjih i Prav;dzazo !
jesca (.) (,Narodne novine”, br. 111/93, srednjoroc¢nih planova . P p . Broj
poslovanju 34/99,121/99, 52/00, 118/03, dostavljenih od strane informiranje o zaprimljenih Broj Polazna (3)
trgovackih 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, ; VJk'h drutt d poslovanju pl / J Ciljana (3)
druétava 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, rgovzc ! .rss ava o trgovackih planova
40/19) posebnog interesa za druttava

Opdinu




MJERNA

PRAVN PRAVNI AKTIVNOSTI POLAZNA I CILJANA
O/UPRA VOS / OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA o ciL)
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Klasifikacija
Zakon o upravljanju Klasifikacija imovine | . aér::(\)/.lr.ftz o OE:FE;??’:;EG Polazna (1)
drzavnom imovinom i standardizacija zr o) INTETNo) ) - Oblika opcinske Broj Ciljana (1)
(,Narodne novine”, br. podataka o imovini evidenciji imovine | imovine u internim
Funkcionalna 52/18,155/23) po utvrdenim evidencijama
odredbama
uspostava Zakon o srediSnjem registru
evidencije drZavne imovine (,Narodne
opéinske novine"” broj 112/18) ) L
. . Redovito azuriranje Kontinuirano
imovine Uredba o SrediSnjem i objava podataka o M Broj izvrsenih Pol 1
registru drZavne imovine imovini u internoj azur|r.ar,1Je azuriranja Registra Broj o'azna (M
(,Narodne novine”, broj postojeceg Ciljana (1)

03/20)

evidenciji imovine
Opcine

Registra imovine

imovine godisnje




zajednice

MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ POKAZATELJI JEDI.:‘lICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Goditnii olan RjeSavanje Broj infrastrukturnih
. Ly J p. imovinskopravnih projekata za koje je
Zakon o upravljanju rjesavanja "
. Lo . . . odnosa na potrebno provoditi
drzavnom imovinom imovinskopravnih ) ; . . Polazna (2)
(.Narodne novine, br. odnosa vezanih uz nekretn.lnama, k‘ao a.k’Elvnos.tl Broj Ciljana (10)
52/18,155/23) infrastrukturne osnovni preduVJet rjesavanja
. realizacije investicijskih | imovinskopravnih
. projekte .
Zakon o uredivanju projekata odnosa
imovinskopravnih odnosa
Provodenje u svrhu izgradnje
ti " infrastrukturnih gradevina
aktivnosti -
Ly . (.Narodne novine, br. . . Broj sklopljenih
rjeSavanja 80/11) Zamjena Sklapanje ugovora o o . Polazna (8)
. L . ugovora o zamjeni Broj .
imovinskopravnih nekretnina zamjeni nekretnina kretni Ciljana (3)
Zakon o procjeni nekretnina
odnosa . . .
vrijednosti nekretnina
(.Narodne novine”, broj
78/15)
Pravilnik o informacijskom ; ) Broj sklopljenih
sustavu tr¥iéta nekretnina Razvrgnuce Sklapanje sporazuma o sporazuma o Polazna (5)
(,Narodne novine”, broj suvlasnicke razvrgnucu suvlasnicke razvrgnucu Broj Ciliana (10)
114/15, 122/15) zajednice zajednice suvlasnicke )




Procjena
potencijala
imovine Opcine-
snimanje, popis i
ocjena realnog
stanja imovine

Sklapanje okvirnog
ugovora sa
sudskim vjestakom
gradevinske struke
(procjeniteljem)

Procjena
(utvrdivanje)
vrijednosti
nekretnina

Procjena trzisne
vrijednosti nekretnine
koju utvrduje ovlasteni

sudski vjeStak
gradevinske struke.

Procjenu moze

obavljati ovlasteni
sudski vjestak s kojim
je sklopljen okvirni
ugovor za izradu
elaborata o procjeni
trziSne vrijednosti
nekretnina.

. L Polazna (8)
Broj sklopljenih Broj Ciljana (10)
ugovora godisnje
Broj procijenjenih Broj Polazna (138)

nekretnina

Ciljana (200)




MJERNA

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVI\‘IIOSTI/ OPIS POKAZATELJI | JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Izrada Godisnjeg Lzrada I.:’Ia.na .. . Polazna (0)
o upravljanja Broj izradenih . .
plana upravljanja . . Broj Ciljana (1)
Izmjene i dopune imovinom imovinom za 2025. dokumenata
vazecih strateskih godinu
akata te izrada
novih stratejékifjn Zakon o upravljanju drzavnom zrada Strategije
akata upravljanja imovinom .. L
o Izrada Strategije upravljanja i
imovinom (,Narodne novine”, br. fania i | . i radenih | 1
52/18,155/23) upravljanja i raspolaganja Broj izradeni Broj Polazna (1)
raspolaganja imovinom za dokumenata Ciljana (o)
Zakon o lokalnoj i podruénoj imovinom razdoblje od 2021.
(regionalnoj) samoupravi do 2027. godine
(,Narodne novine" broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13, Donogenje op¢ih Broj
137/15, 123/17, 98/19, 144/20) _— . , . Polazna (0)
DonoZen Shi akata upravljanja | donesenih opcih Broj Gili 0
ono.sen.Je ?p_CI ! Priprema, izrada i imovinom akata 'hana (0)
pojedinacnih usvajanje opcih i
akata glede pojedinacnih akata
upravljanja gIec.je upravljanja Donogenje Broj
imovinom 'movinom pojedinacnih akata donesenih . Polazna (0)
.. R Broj .
upravljanja pojedinacnih Ciljana (0)
imovinom akata




